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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BACKVAGEN 46-52
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.

Si gned document ( HwZOpu)
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oédkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansriakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar "balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siftra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och nér det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningens registrerades 2000-09-05.

Sdte

Foreningen har sitt site i Stockholms lidn, Stockholm kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheterna Papperskniven 5 (med tomtritt) och Papperskniven 6 (med
tomtratt). Foreningen har 1 hyreslagenhet och 37 bostadsritter om totalt 2 464 kvm och 1 lokal om 43 kvm.

Léagenhetsfordelning:
21 st 2 rum och kok
3 st 2,5 rum och kok
13 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammansdttning
Edvard Andreas Lundell =~ Ordfoérande

Felicia Granath Styrelseledamot
Filip Bjurling Styrelseledamot
Tomslav Zlojutro Styrelseledamot
Barbro Lindroth Suppleant
Johan Eriksson Suppleant
Valberedning

Kristin Grahn och Ingrid Lindstrém.
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Firmateckning
Firma tecknas av styrelsen

Revisorer
Jan Erik Forsberg  Revisor  JEF Holding AB

Sammantrdiden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantriden.

Nuvarande gillande stadgar registrerades 2021-01-19.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under dret har f6ljande underhallsarbeten genomforts:

Renovering av foreningens tva tvittstugor

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Under dret har ocksa ett antal kontroller genomférts i enlighet med féreningens underhallsplan. Bland annat
har kontroll av fasader, fonster, balkonger och plittak genomforts. Inspektion av féreningens skyddsrum har
genomforts.

Foreningens tradgardsgrupp har fortsatt planeringen for forbattringar av vara gardar.

Ekonomi.

Under aret har styrelsen analyserat féreningens ekonomi med anledning av 6kade kostnader inom bland
annat tomtrattsavgald, rantekostnader och 16pande driftkostnader. Analysen visar att féreningens ekonomi ar
god men att foreningens intékter behover oka for att matcha de 6kande kostnaderna. I november fattade
styrelsen beslut om att hoja avgifterna med 15% fran 1/1 2023.

For att finansiera renoveringen av foreningens tvittstugor kommer att lan pa 500 000 att tecknas under 2023 i

samband med att tva av féreningens tre lan ska omférhandlas. Samtidigt kommer amorteringar pa lan att
pausas for att klara de 6ka rantekostnaderna.”
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Arsredovisning 2022

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under éret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 57 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 6 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1686649 1656108 1661748 1660312
Resultat efter fin. poster -980073  -106 381 -2 548 709 111489
Soliditet, % 74 75 73 82
Yttre fond 1396167 1233096 1070025 906 954
Taxeringsvarde 84 517000 54357000 54357000 54357000
Bostadsyta, kvm 2 464 2 464 2 464 2 464
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 629 624 626 626
Léan per kvm bostadsyta, kr 2727 2890 3052 2007
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,00 1,05 1,40 1,28
Belaningsgrad, % 24,40 25,58 26,74 17,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért véirde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 19 803 722 - - 19803722
Upplatelseavgifter 3498 750 - - 3498 750
Fond, yttre underhall 1233096 - 163 071 1396 167
Balanserat resultat -2 680 998 -106 381 -163 071 -2950 450
Arets resultat -106 381 106 381 -980 073 -980 073
Eget kapital 21748 189 0 -980073 20768116
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2950 450
Arets resultat -980 073
Totalt -3930523

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
253071
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -705 825
Balanseras i ny rakning -3477 769
-3930523

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Not

Rorelseintikter 2

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

8av 16
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2022-01-01 -
2022-12-31

1 686 649
1 686 649

-1 995 828
-144 864
-167 834
-288 624

-2597 150

-910 502

39
-69 610

-69 571

-980 073

-980 073

2021-01-01 -
2021-12-31

1 656 108
1656 108

-1 186 342
-114 314
-86 861
-297 899

-1 685 416

-29 308

-77 073
-77 073

-106 381

-106 381
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

10 27 543 206
27 543 206

27 543 206

7753
11 38 542
12 102 847

149 142

522414
522414

671 556

28214762
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2021-12-31

27 831 830
27 831 830

27 831 830

5671
37311
86 441

129 423

1350 265
1350265

1479 688

29 311518
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13-14

13-14

15
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2022-12-31 2021-12-31
23302 472 23302472
1396 167 1233096
24 698 639 24 535 568
-2 950 450 -2 680 998
-980 073 -106 381
-3930523 -2787 379
20768116 21748189
1878 428 6 720 247
1878 428 6720 247
4 841 819 400 000
322274 67 208
7199 3385
5848 0

391 078 372 489
5568 218 843 082
28214762 29 311518
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Backvigen 46-52 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndamndens allmidnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Om- och tillbyggnad 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter 6vr objekt
Hyresintékter, bostdder
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Sotning

Stadning

Vinterunderhall

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Underhallskostnader och reparationer
Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

12 av 16
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2022 2021

4 800 4 800
68970 68 052
82788 81 564
1514 394 1502 699
15697 -1 007
1 686 649 1656 108
2022 2021

16 442 9707
0 475

59 375 0
10 735 0
91010 94 090
18 991 19 507
33275 23209
229 828 146 987
2022 2021

41 674 68 845
775938 45 000
817 612 113 845
2022 2021
110933 79 324
154 330 120 538
302 063 322 842
88 765 121 376
656 091 644 080
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2022

50 299
62 892
7 406
171700
292 297

2022
81 056
9589
18 400
35820
144 864

2022
45 448
122 386
167 834

2022
69 471
139

69 610

2021
43 569
59012

7 150

171700
281431

2021

76 976
1477
13 000
22 861
114314

2021

16 860
70 001
86 861

2021
77 073

77 073





Brf Backvigen 46-52
769604-3319

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdakringspremier

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
31547 800 31547 800
31 547 800 31 547 800
-3901 470 -3603 571
-288 624 -297 899

-4 190 094 -3901 470
27 543 206 27831 830
35517 000 27 357 000
49 000 000 27 000 000
84 517 000 54 357 000
2022-12-31 2021-12-31
38 482 35753

60 1558

38 542 37311
2022-12-31 2021-12-31
39513 37177

56 100 42 925
7234 6 339

102 847 86 441
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Not 13, Skulder till
kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea

Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

2023-04-19
2024-04-15
2023-02-15

Arsredovisning 2022

Rantesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31

1,07 % 1916819
0,87 % 2078428
1,07 % 2725000

6 720247

4841 819

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner
Renhiéllning
Sociala avgifter
Uppvéarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa
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2022-12-31

21 148 500
21 148 500

2022-12-31

12 500
14 268
157 751
96 601
9828
30 349
43159
11 305
11 865
3452
391 078

Skuld
2021-12-31
2016 819
2278428
2825000
7120 247

400 000

2021-12-31

21 148 500
21 148 500

2021-12-31

6 600
10 189
145 331
70 000
0
15000
46 770
12 048
58 785
7 766
372 489
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Ort och datum

Edvard Andreas Lundell Felicia Granath
Ordférande Styrelseledamot
Filip Bjurling Tomslav Zlojutro
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

JEF Holding AB
Jan Erik Forsberg

Revisor
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                        			2023-05-04T19:21:27.887Z



                    



                    
                        			EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID



                        			Documents signed with BankID by Filip Bjurling (ssn: 198905077031, email: Filip_b_3@msn.com, signeeId: 6454002a596146feea19696f)



                                

                                signEvidenceData:



                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198905077031",
    "name": "Filip Bjurling",
    "givenName": "Filip",
    "surname": "Bjurling"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "78.72.161.103"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1682373600000",
    "notAfter": "1777067999000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}



                        
                        			2023-05-04T19:23:36.721Z



                    



                    
                        			EVIDENCE_EVENT_OPEN



                        			eSigning opened by Felicia Granath (email: felicia.granath@gmail.com, signeeId: 6453fffc596146feea196957)



                        
                        			2023-05-04T21:04:56.386Z



                    



                    
                        			EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID



                        			Documents signed with BankID by Felicia Granath (ssn: 198803260408, email: felicia.granath@gmail.com, signeeId: 6453fffc596146feea196957)



                                

                                signEvidenceData:



                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198803260408",
    "name": "FELICIA GRANATH",
    "givenName": "FELICIA",
    "surname": "GRANATH"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "80.217.168.134"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1673478000000",
    "notAfter": "1831244399000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}



                        
                        			2023-05-04T21:05:19.898Z



                    



                    
                        			EVIDENCE_EVENT_OPEN



                        			eSigning opened by Tomislav Zlojutro (email: tomislav.spira@gmail.com, signeeId: 6453ff60596146feea19693e)



                        
                        			2023-05-07T17:20:12.473Z



                    



                    
                        			EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID



                        			Documents signed with BankID by Tomislav Zlojutro (ssn: 198908292512, email: tomislav.spira@gmail.com, signeeId: 6453ff60596146feea19693e)



                                

                                signEvidenceData:



                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198908292512",
    "name": "TOMISLAV ZLOJUTRO",
    "givenName": "TOMISLAV",
    "surname": "ZLOJUTRO"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "217.210.64.138"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1637622000000",
    "notAfter": "1732402799000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}



                        
                        			2023-05-07T17:23:19.536Z



                    



                    
                        			EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT



                        			Invite mail sent to Jan-Erik Forsberg (email: jef@projf.se mailId: 817172a7-17fa-47a8-9516-1b98a119e17e, signeeId: 645400fc596146feea1969f7)



                        
                        			2023-05-07T17:23:20.479Z



                    



                    
                        			EVIDENCE_EVENT_OPEN



                        			eSigning opened by Jan-Erik Forsberg (email: jef@projf.se, signeeId: 645400fc596146feea1969f7)



                        
                        			2023-05-08T18:33:29.490Z



                    



                    
                        			EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID



                        			Documents signed with BankID by Jan Erik Forsberg (ssn: 196702260214, email: jef@projf.se, signeeId: 645400fc596146feea1969f7)



                                

                                signEvidenceData:



                                {
  "user": {
    "personalNumber": "196702260214",
    "name": "Jan Erik Forsberg",
    "givenName": "Jan Erik",
    "surname": "Forsberg"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "31.208.56.124"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1640732400000",
    "notAfter": "1798498799000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}



                        
                        			2023-05-08T18:34:06.665Z



                    



                    
                        			EVIDENCE_EVENT_SEALED



                        			Documents sealed by Resly



                        
                        			2023-05-08T18:34:07.551Z



                    



            
        



    



Arsredovisning 2022

Brf Backvagen 46-52
769604-3319

Simpleko







VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BACKVAGEN 46-52
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.

2av 16







KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oédkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansriakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar "balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siftra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och nér det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Backvigen 46-52 Arsredovisning 2022
769604-3319

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningens registrerades 2000-09-05.

Sdte

Foreningen har sitt site i Stockholms lidn, Stockholm kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheterna Papperskniven 5 (med tomtritt) och Papperskniven 6 (med
tomtratt). Foreningen har 1 hyreslagenhet och 37 bostadsritter om totalt 2 464 kvm och 1 lokal om 43 kvm.

Léagenhetsfordelning:
21 st 2 rum och kok
3 st 2,5 rum och kok
13 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammansdttning
Edvard Andreas Lundell =~ Ordfoérande

Felicia Granath Styrelseledamot
Filip Bjurling Styrelseledamot
Tomslav Zlojutro Styrelseledamot
Barbro Lindroth Suppleant
Johan Eriksson Suppleant
Valberedning

Kristin Grahn och Ingrid Lindstrém.
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Brf Backvigen 46-52 Arsredovisning 2022
769604-3319

Firmateckning
Firma tecknas av styrelsen

Revisorer
Jan Erik Forsberg  Revisor  JEF Holding AB

Sammantrdiden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantriden.

Nuvarande gillande stadgar registrerades 2021-01-19.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under dret har f6ljande underhallsarbeten genomforts:

Renovering av foreningens tva tvittstugor

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Under dret har ocksa ett antal kontroller genomférts i enlighet med féreningens underhallsplan. Bland annat
har kontroll av fasader, fonster, balkonger och plittak genomforts. Inspektion av féreningens skyddsrum har
genomforts.

Foreningens tradgardsgrupp har fortsatt planeringen for forbattringar av vara gardar.

Ekonomi.

Under aret har styrelsen analyserat féreningens ekonomi med anledning av 6kade kostnader inom bland
annat tomtrattsavgald, rantekostnader och 16pande driftkostnader. Analysen visar att féreningens ekonomi ar
god men att foreningens intékter behover oka for att matcha de 6kande kostnaderna. I november fattade
styrelsen beslut om att hoja avgifterna med 15% fran 1/1 2023.

For att finansiera renoveringen av foreningens tvittstugor kommer att lan pa 500 000 att tecknas under 2023 i

samband med att tva av féreningens tre lan ska omférhandlas. Samtidigt kommer amorteringar pa lan att
pausas for att klara de 6ka rantekostnaderna.”
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Brf Backvigen 46-52
769604-3319

Arsredovisning 2022

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under éret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 57 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 6 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1686649 1656108 1661748 1660312
Resultat efter fin. poster -980073  -106 381 -2 548 709 111489
Soliditet, % 74 75 73 82
Yttre fond 1396167 1233096 1070025 906 954
Taxeringsvarde 84 517000 54357000 54357000 54357000
Bostadsyta, kvm 2 464 2 464 2 464 2 464
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 629 624 626 626
Léan per kvm bostadsyta, kr 2727 2890 3052 2007
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,00 1,05 1,40 1,28
Belaningsgrad, % 24,40 25,58 26,74 17,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért véirde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 19 803 722 - - 19803722
Upplatelseavgifter 3498 750 - - 3498 750
Fond, yttre underhall 1233096 - 163 071 1396 167
Balanserat resultat -2 680 998 -106 381 -163 071 -2950 450
Arets resultat -106 381 106 381 -980 073 -980 073
Eget kapital 21748 189 0 -980073 20768116

6av 16







Brf Backvigen 46-52
769604-3319

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2950 450
Arets resultat -980 073
Totalt -3930523

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
253071
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -705 825
Balanseras i ny rakning -3477 769
-3930523

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Brf Biackvagen 46-52
769604-3319

Resultatrakning
Not

Rorelseintikter 2

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

8av 16

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1 686 649
1 686 649

-1 995 828
-144 864
-167 834
-288 624

-2597 150

-910 502

39
-69 610

-69 571

-980 073

-980 073

2021-01-01 -
2021-12-31

1 656 108
1656 108

-1 186 342
-114 314
-86 861
-297 899

-1 685 416

-29 308

-77 073
-77 073

-106 381

-106 381







Brf Biackvagen 46-52
769604-3319

Balansrakning

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

10 27 543 206
27 543 206

27 543 206

7753
11 38 542
12 102 847

149 142

522414
522414

671 556

28214762

9av 16

2021-12-31

27 831 830
27 831 830

27 831 830

5671
37311
86 441

129 423

1350 265
1350265

1479 688

29 311518







Brf Biackvagen 46-52
769604-3319

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13-14

13-14

15

10 av 16

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
23302 472 23302472
1396 167 1233096
24 698 639 24 535 568
-2 950 450 -2 680 998
-980 073 -106 381
-3930523 -2787 379
20768116 21748189
1878 428 6 720 247
1878 428 6720 247
4 841 819 400 000
322274 67 208
7199 3385
5848 0

391 078 372 489
5568 218 843 082
28214762 29 311518







Brf Backvigen 46-52 Arsredovisning 2022
769604-3319

Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Backvigen 46-52 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndamndens allmidnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Om- och tillbyggnad 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Brf Backvigen 46-52
769604-3319

Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter 6vr objekt
Hyresintékter, bostdder
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Sotning

Stadning

Vinterunderhall

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Underhallskostnader och reparationer
Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

12 av 16

Arsredovisning 2022

2022 2021

4 800 4 800
68970 68 052
82788 81 564
1514 394 1502 699
15697 -1 007
1 686 649 1656 108
2022 2021

16 442 9707
0 475

59 375 0
10 735 0
91010 94 090
18 991 19 507
33275 23209
229 828 146 987
2022 2021

41 674 68 845
775938 45 000
817 612 113 845
2022 2021
110933 79 324
154 330 120 538
302 063 322 842
88 765 121 376
656 091 644 080
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

13 av 16

Arsredovisning 2022

2022

50 299
62 892
7 406
171700
292 297

2022
81 056
9589
18 400
35820
144 864

2022
45 448
122 386
167 834

2022
69 471
139

69 610

2021
43 569
59012

7 150

171700
281431

2021

76 976
1477
13 000
22 861
114314

2021

16 860
70 001
86 861

2021
77 073

77 073
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdakringspremier

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

14 av 16

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
31547 800 31547 800
31 547 800 31 547 800
-3901 470 -3603 571
-288 624 -297 899

-4 190 094 -3901 470
27 543 206 27831 830
35517 000 27 357 000
49 000 000 27 000 000
84 517 000 54 357 000
2022-12-31 2021-12-31
38 482 35753

60 1558

38 542 37311
2022-12-31 2021-12-31
39513 37177

56 100 42 925
7234 6 339

102 847 86 441
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Not 13, Skulder till
kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea

Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

2023-04-19
2024-04-15
2023-02-15

Arsredovisning 2022

Rantesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31

1,07 % 1916819
0,87 % 2078428
1,07 % 2725000

6 720247

4841 819

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner
Renhallning
Sociala avgifter
Uppvéarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

15av 16

2022-12-31

21 148 500
21 148 500

2022-12-31

12 500
14 268
157 751
96 601
9828
30 349
43159
11 305
11 865
3452
391 078

Skuld
2021-12-31
2016 819
2278428
2825000
7120 247

400 000

2021-12-31

21 148 500
21 148 500

2021-12-31

6 600
10 189
145 331
70 000
0
15000
46 770
12 048
58 785
7 766
372 489
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Arsredovisning 2022

Ort och datum

Edvard Andreas Lundell Felicia Granath
Ordférande Styrelseledamot
Filip Bjurling Tomslav Zlojutro
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

JEF Holding AB
Jan Erik Forsberg

Revisor
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JEF
Holding AB

Till Féreningsstamman i BRF Backvagen 46-52  Org.nr 769604-3319

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Backvagen
46-52 for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att
utvéardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.
Stockholm 2023

Jan-Erik Forsberg
Revisor

JEF Holding AB www.jefholding.se
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