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Till Féreningsstamman i BRF Backvagen 46-52 Org.nr 769604-3319

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Bickvigen
46-52 for rikenskapséret 2014-01-01 - 2014-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéiller resultatrdkningen och balansrdkningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 24 April 2015
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| Q@ﬂ'\cﬁW(
Jan-Erik Forsberg
Ravisor

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se
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Styrelsen for Brf Bickvdgen 46-52 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt &r den
ritt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2000-09-05.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Papperskniven 5 och 6 #r beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen #ger fastigheten med tomtrétt.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 38 ldgenheter och 1 lokal, varav 2 lagenheter och 1
lokal dr hyresrétter.

Lagenhetsfordelning:

21 st 2 rum och kok

3 st 2,5 rum och kok

13 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 464 kvm  Total lokalyta: 43 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Ytakvmm  Loptid t.o.m.

Jan Fanell 43,0 2014-12-31

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-06 bestétt av:

Ordinarie Karl Rylander Ordférande t.om. 2014-08
Sara Lindquist Ordftrande fr.o.m. 2014-09
Martin Siljehult Ledamot
Marie Granrud Ledamot
Nils Sunesson fr. 0. m. 2014-09
Nick Lawrence Ledamot

Suppleanter Peter Holmberg

Nils Suneson to.m. 2014-08
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Revisorer

Ordinarie Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
Suppleant Benny Lennartsson

Valberedning

Lina Gustafsson
Frida Astrém

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en ldngsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

I samband med tillbyggnaden 1988 gjordes en total renovering, inklusive stambyte och fasadrenovering.
Malning av trapphus och fonster mot Béackvigen utfordes 2001.

Fjarrvirme installerades 2002.

Stamspolning utférdes 2003.

Stamspolning 2012.

Rensning av franluftsventiler 2012,

Underhall tak 2013,

Renovering fonster 2014

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Styrelsen har under 2014 14tit utfra en omfattande fonsterrenovering pi ménga av husens fonster.

Vi har gjort en plantering av stenpartiet utanfor port 50 och kopt in nya utemébler till bade stora och lilla
gérden.

En arbetsgrupp har arbetat med att utreda mojligheterna att bygga balkonger till ligenheterna mot
Bickvigen och de arbetar vidare under 2015 for att forhoppningsvis fA till ett bygge.

En hyresritt har ombildats till bostadsritt och salts av foreningen i borjan av 2015.

Hyreslokalen har fatt nya hyresgister vid arsskiftet 14/15 och hyrs nu av Roda Korsets Higerstenskrets.

Under 2015 kommer styrelsen att arbeta vidare med bl.a. byte av flaktar for att forbdttra ventilationen,
omfattande 6versyn av virmen och radiatorerna i alla ldgenheter, belysning i trapphusen och sortering av
matavfall.

Medlemsinformation

Liigenhetséverlatelser

Under perioden har 4 st dverlételser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat O st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 11 protokolifésrda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln samt stéd har forutom av medlemmarna ombesérjts av Ingdahls Stid och
Fastighetsservice AB .
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Forsikring

Fastigheten #r fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsikring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och 4ven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)

Ekonomi

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.

En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

P4 grund av inférandet av K2/K3 regler s medges inte progressiv avskrivning av fastigheten léngre.
Fran och med 2014 skriver foreningen av byggnaden pa 120 &r av det restvirdet pa byggnaden som finns
vid ingdngen av 2014, Detta innebir att avskrivningen av byggnaden vid 2013 var 77 499 kr och ér nu
fran och med &r 2014

249 394 kronor/ar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje 6verldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet

(2015, = 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Resultat efter finansiella poster (tkr) 34 83 -150 124
Balansomslutning (tkr) 30223 30 047 30 587 30731
Soliditet (%) 74 74 72 72
Kassalikviditet (%) 45 54 194 264
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 646 904

arcts vinst 33762
680 666

disponeras sa att

till yttre reparartionsfond Gverfores 123 768

i ny rikning &verfores 556 898
680 666

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och §vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

1813196
3770
1 816 966

-1 116 865
-106 758
-55574

-311 650
-1 590 847
226 119

852

-193 209
-192 357
33762

33762

33762

4(12)

2013-01-01
-2013-12-31

1 695903
4200
1700 103

-1 051 529
-149 011
-60 865

-100 924
-1 362 329
337774

2240
-257 409
-255169

82 605

82 605

82 605
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

29914 729
8053
29922 782

29922 782

9022
209 509
77 051
295 582

4900
300 482

30223 264

5 (12)

2013-12-31

29 435 604
14 150
29 449 754

29 449 754

12 382
519921
59590
591 893

4900
596 793

30 046 547
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Avrikning

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stiilllda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2014-12-31

19 343 157
1389315
819 163
21 551 635

646 904
33762
680 666
22 232 301

7326 002

392 462
7114
50

265 335
664 961

30223 264

21 148 500
21 148 500

Inga

6 (12)

2013-12-31

19 343 157
1389315
695 395
21 427 867

688 067

82 605

770 672
22198 539

6 733 464

841612
14 801

0

258 131
1114 544

30 046 547

21 148 500
21 148 500

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det
nirmast foregdende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har dsatts virdedr 1987.
(hyreshus)

Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

Fér inkomstéret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ir inte féremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gatt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
dvergatt till en 120-arig plan. Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 120 ar
Fjirrvirmecentral 20 ar
Sopbod 5 ar
Underhall fonster 5%
Inventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortftristiga skulder.
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Not 1 Rorelseintikter

Hyresintékter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter 6vriga
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Inkasso/avhysning

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Sotning

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Bevakning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Tomtrattsavgilder

Arvode teknisk forvaltning

Prelbokad levfaktura

Not 4 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Revisionsarvode
Férvaltningsarvode
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014

124 356
48 000
600

1 640 840
-600
2100
1670

1 816 966

2014
120 735
76 457
197192

2014

81 761
0

7062
41 860
56 308
337328
66 932
63 721
25 546
0

0

6472
48 806
150 082
27197
6 598
919 673

2014
6150
65 780
5095

8 (12)

2013

122 268
48 000
600
1525 635
-600
4200

0

1700 103

2013
90421
10 625

101 046

2013

68 996
2516
11 642
27 424
62 880
373 542
66 147
55112
23 510
60923
7206
7981
48 540
134 065
0

0

950 484

2013
7350
64716
16 253
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Kreditupplysning/Inkasso

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring
Maoteskostnader

Ovriga externa tjénster

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Utbildning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Foénsterunderhall

Markanliggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p utemabler
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

4 266
12 450
1685
5010
3522

2 800
106 758

2014
44 400

11174
55574

2014-12-31
30956 675
776 625

31733 300

-1521 071
-297 500
-1 818 571

29914 729

24 056 000
17 200 000
41 256 000

29914 729
0
29914 729

2014-12-31
70 750
8053

78 803

-56 600
-14 150

9 (12)

4410

0

0

5008
8971
42303
149 011

2013
44 500
2125
14 240
60 865

2013-12-31
30771 175

185 500

30 956 675

-1434 297

-86 774

-1521 071
29 435 604
24 056 000
17 200 000
41 256 000

29 435 604

0

29 435 604

2013-12-31

70 750

70 750

-42 450
-14 150
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Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

Skattefordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

=70 750

8053

2014-12-31
2270

6 820

200 419
209 509

2014-12-31
22 585
54 466
77 051

10 (12)

-56 600

14 150

2013-12-31
2207

4 666

513 048
519 921

2013-12-31
18 017
41 573
59 590
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Not 10 Forindring av eget kapital

11 (12)

Inbetalda  Ovr bundet Yttrerep  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 19 343 157 1389 315 695 395 688 067 82 605
Disp foreg ars resultat 123 768 -41 163 -82 605
Arets resultat 33762
Belopp vid drets utgang 19 343 157 1389 315 819 163 646 904 33762
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
Nordea 2,174% 2019-02-11 985 000
Nordea 2,174% Lépande 1 830 829 1 870 281
Nordea 2,174% Lopande 4 648 525 4727 425
Nordea 2,474% Lépande 254 110 977 370
Kortfristig del -392 462 -841 612
7 326 002 6 733 464
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 756 154 kronor.
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna l6ner och arvoden 44 040 44 040
Upplupna sociala avgifter 14 093 16 869
Upplupna rintekostnader 16 185 19 108
Forskottsbetalda hyror och avgifter 98 755 97 090
Upplupna uppvarmningskostnader 59374 49 736
Upplupna elavgifter 5248 5466
Upplupna renhdllningsavgifter 19 640 8500
Upplupna reparationer och underhall 0 7 604
Beriknat arvode for revision 8 000 8 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1618
265 335 258 131
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Higersten 2015-04- 415

Vide —

Nils Sunesson

“Sara Lindqvist

Nick Lawrence
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Min revisionsberittelse har limnats . 274 /b‘ —- \§
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Jan-Erik Forsberg
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