Till Féreningsstimman i BRF Backvagen 46-52 Org.nr 769604-3319

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Bickvigen
46-52 for rdkenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
riikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 21 April 2016

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se
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Styrelsen for Brf Biickvigen 46-52 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2015,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verfisamheten

Féreningen har till &ndamal och att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i fSreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
Hven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en
ikta bostadsrittsfBrening. En bostadsriittsforening riknas som Hkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksambhet.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2000-09-05.

Foreningens fastighet, Papperskniven 5 och 6 fr beliigen i Stockholms kommun.

Foreningen dger fastigheten med tomtritt.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehdllande 38 ldgenheter och 1 lokal, varav 1 lagenhet och 1 lokal
dr hyresritter.

Ligenhetsfordelning:
21 st 2 rum och kék
3 st 2,5 rum och kik
13 st 3 rum och kék

1 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 2 464 kym  Total lokalyta: 43 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yia kv Léptid t.o.m.

Réda Korset 43,0 15pande

Nigerstenskretsen

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd / Skatteverkets takbelopp per
bostadsldagenhet / 0,3 % av gillande taxeringsvérde p bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsviirdet.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-04-27 bestatt av:

Ordinarie Sara Lindquist Ledamot
Martin Siljehult Ledamot
Marie Granrud Ledamot
Mikaela Sicard Ledamot

Alex Gustafsson Ledamot
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Suppleanter Tommas Davoust
Daniel Boyacioglu

Revisorer

Ordinarie Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
Suppleant Benny Lennartsson

Valberedning

Lina Gustafsson
Nicolai Schaaf

Styrelsen har under ret haft 13 protokollférda sammantréiden. ;
Den ekonomiska forvaliningen har utforts av ISS Facility Services AB,
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetssktseln har ombesdrjts av Ingdahls Stid & FastighetsService AB.

Fér fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som 4rligen uppdateras av styrelsen.

Visentliga hindelser under och efter rikenshapsiret

Styrelsen har under 2015 utfort en hel del arbeten med att forbéttra fastigheten och for att pa sikt fa ner
lostnader i driften. Ett byte av fliktar ph taken for att forbéttra ventilationen har skett samt en
omfattande éversyn av viirmen och radiatorerna i alla ldgenheter. Belysningen i trapphus och kéllare har
ersatts med nya armaturer och rérelsestyrning som forutom att den &r miljéviinlig &ven ska leda till ligre
el-kostnader fiir foreningen, Rorelsestyrning har dven kopplats till befintliga armaturerna i tv3ttstugorna.
Sortering av matavfall har kommit igng.

Den arbetsgrupp som arbetat med att bygga balkonger har fatt beviljat bygglov for vining tva och tre.
Byggstart t juni 2016, Hyreslokalen har fatt nya hyresgéster fran januari 2015 och hyrs nu av Réda
Korsets Higerstenskrets. Féreningens ekonomi dr mycket god tack vare en ligenhetsforséljning i
februari 2015 och hdg amorteringstakt pa 1&n.

Medlemsinformation
Liagenhetstiverlatelser
Under perioden har 8 st §verlatelser #gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresnimndens praxis. Tillstind frén styrelsen
krivs f6r andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid érets slut 53 medlemmar.
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Flerarsdversikt

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

behandlas s att

reservering till yttre reparartionsfond

i ansprikstagande ur yttre reparationsfonden
1 ny rékning &verftres

2015
-570
31852
76

159

2014
34
30223
74

45

2013
83
30 047
74
54

556 898
-569 751
-12 853

123 768
-548 950
412 329
-12 853

2012
-150
30 587
72

194

3 (11)

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rirelseintikter 2
Nettoomsi#ttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivringar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

S th L)

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

1797 846
2480
1800 326

-1 781 337
-135 877
-55 570
-305 533
-2 278 337

-478 011

1392

-93 132

~91 740

-569 751

-369 751

~-5369 751

4(11)

2014-01-01
-2014-12-31

1813196
3770
1816 966

-1 116 865
-106 758
-55 574
-311 650
-1 590 847

226 119
852

-193 209
-192 357
33 762

33762

33 762
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matericlla ankiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Sumima omsittningstillgdngar

SUMMA TILL.GANGAR

Not

2015-12-31

29617 229
0
29617 229

29617 229

3890
2139419
75973
2219282

15762
15 762
2235044

31852273

5(11)

2014-12-31

29914 729
8053
29922 782

29 922 782

9022
209 509
77 051
295 582

4 900
4 900

300 482

30223 264
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kestnader och firutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jdmforliga sikerheter som harstillts fiir egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

20415-12-31

23302472
942 931
24 245 403

556 898
-569 751
~12 833

24232 550

6210 649
6210 649

861 608
191 281
50

356 135
1409 074

31852273

21 148 500
21 148 500

Inga

6 (1)

2014-12-31

20732 472
819 163
21 551 635

646 904
33762
680 666

22232301

7326002
7 326 002

392 462
7114
50

265 335
664 961

30223 264

21 148 500
21 148 500

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad, BENAR 2009:1 drsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jaimfort med foregdende dr.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhélisfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Gverfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar
Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan Sver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte {Gremél for avskrivning,

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5&r

Finansiella anliggningstillgingar viirderas till anskaffningsviirde. Bestdende viirdenedgdng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkt)
Rérelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintikter bostéder
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter dvriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Hyresintikter, ej momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Liépande reparationer

Reparationer och underhill enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stddning entreprenad
Sotning

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skitsel / Snoréjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsiikring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Tomtréttsavgilder

Arvode teknisk forvaltning

Prelbokad levfaktura

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Kreditupplysning/Inkasso

Koustaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring

2015

72 030

0

3750
1670 814
-8 748

60 000
1797 846

2015
97 513
626 226
723 739

2015
115 867
28 500
24 475
37 667
53613
350 657
77302
56 695
31199
23 641
7527
49 794
162 267
20129
0

18 266
1057 599

2015
6 250
74 757
4 680
4 500
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2014

124 356
48 000
600

1 640 840
-600

0

1813 196

2014
120 735
76 457
197 192

2014
81 761
0

7062
41 860
56 308
337328
66 932
63 721
25546
0

6472
48 806
150 082
27197
6598

0

919 673

2014
6150
65 780
5095
4266
12 450
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Misteskostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Forsiljningskostnader avdragsgill

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Fénsterunderhall

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkip utemdbler

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

1 840

3 464
5385

0
35000
135 876

2015
44 400
11170
55 570

2015-12-31
31733300

0
31 733 300

-1 818 571
-297 500
-2 116 071

29 617 229

24 056 000
17 200 000
41 256 000

2015-12-31
78 803

0

78 803

=70 750
-8053
-78 803

9 (11)

1 685
5010
3522

2 800

0

106 758

2014
44 400
11174
55 574

2014-12-31
30 956 675

776 625
31 733 300

-1521071
=297 500
-1 818 571

29914 729

24 056 000
17 200 000
41 256 000

2014-12-31
70 750
8053

78 803

-56 600
-14 150
=70 750

8053
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Not 9 Ovriga fordringar

10 (11)

2015-12-31 2014-12-31
Avrikning skattekonto 2 346 2270
Skattefordringar 5833 6 820
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 2131 240 200419
2139419 209 509
Not 10 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda frsékringspremier 25 840 22 585
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50133 54 466
75973 77 051
Not 11 Féréindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 19343 157 1389315 819 163 646 904 33762
Okning av insatskapital 460 565 2109 435
Disposition av féregdende
ars resultat: 123 768 -90 006 =33 762
Arets resultat -369 751
Belopp vid arets uigang 19 803 722 3 498 750 942 931 556 898 -569 751

Not 12 Medlemsinsatser

2015-12-31
Inbetalda insatser 19 803 722
Upplételseavgifter 3 498 750
23302472
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lénebelopp
Lingivare % rintefindring 2015-12-31
Nordea _ 0,792 % 2016-04-25 3536129
Nordea 1,100 % 2018-04-18 3536128
Nordea 0
Nordea 0
Kortfristig del -861 608
6210 649

Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 764 217 kronor.

2014-12-31
19343 157

1389315
20732 472

Lianebelopp
2014-12-31
985 000

1 830 829

4 648 525
254 110
-392 462

7 326 002
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna I8ner och arvoden 44 000 44 040
Upplupna sociala avgifter 11300 14 093
Upplupna rintekostnader 13 188 16 185
Farskottsbetalda hyror och avgifter 88 836 98 755
Upplupna uppvirmningskostnader 70 741 59374
Upplupna elavgifter 4238 5248
Upplupna renhéllningsavgifter 9079 19 640
Ber#knat arvode for revision 8 000 8000
Upplupna VA avgifter 8747 0
Upplupna reparationer och underhdllskostnader 98 006 0
356 135 265 335

Hagersten 2016- O ~1%
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