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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Béckviigen 46-52 fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2011,

Forvaltningsberiittelse

Fireningen
Féreningen bildades &r 2000.

Foreningens indamil och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostiider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems riitt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-09-05,

Fastighet och liigenhetsfordeining

Foreningens fastighet, Papperskniven 5 och 6, ir beldgen i Stockholms kommun, Byggd 1943 och
tillbyggd 1988,

Foreningen fger fastigheten med tomtritt.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehaltande 38 lagenheter och 1 lokal, varav 2 Higenheter och 1
lokal dr hyresritter.

Ligenhetsiordelning:
21 st 2 rum och kdk
3st 2,5 rum och kék
13st 3 rum och kék
Ist 4 rum och kdk Total bostadsyta: 2 464 kvm  Total lokalyta: 43 kvin
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:
Verksamhet Yta kvin
Jan Fanell JT Xontor 43,0
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-05-03 bestétt av:
Ordinarie Lisa Classon Ordf.
Ulla Ginsburg
Niklas Westerlund
Karl Rylander
Janina Bengtsson
Baharch Azari avgatt 2011-11-15

Suppleanter  Nils Suneson
Roland Sterting

Fram till féreningsstdimman var Rolf Kéllberg, Simon Holmgren, Roland Sierling, Roger Grandell, Anna
De Vita och Per Selldén ordinarie ledamdfter,
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Revisorer
Ordinarie Projf Consulting AB

Suppleant Benny Lennartsson
Valberedning
Ingrid Aareskjold
Roger Grandell

(la Fransson

Fastighetens tekniska status

I samband med tillbyggnaden 1988 gjordes en total renovering, inklusive stambyte och fasadrenovering,
Malning av trapphus och foénster mot Backvagen utférdes 2001.

Fjirrviirme installerades 2002.

Stamspolning utférdes 2003,

Liigenhetsiverlitelser

Under perioden har 7 st Gverldtelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsriitten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderétten till 1dgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen siledes beréittigad

att sdga upp bostadsrittshavaren for avflytining, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes 1 andra
hand.

Foéreningen hade vid &rets slut 53 (54) medlemmar.

Fastighetsforvalining

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Lagenhetsférteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har forutom av medlemmarna ombesdrjts av Ingdahls Stid o Fastighets Service AB,
Stiadning har skotts av Miljopalatset.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg-Hansa.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har §satts virdedr 1987.
Fastigheten ér beskattad med hel skatt/avgift,

For inkomstéret 2011 uppgdr den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadsligenhet, dock hégst 0,4% av géllande taxeringsvirde pd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas drligen.

For foreningens fastighet blir det 49 476 kronor, (38 ligenheter x 1 302 kr = 49 476 kronor, jAmf{drt med
0,4% av 37 000 000 kronor = 148 000 kronor).
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For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och silda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3%.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Nya sopkirl har inforskaffats for tidningar och hushéllssopor.

En brand uppstod i en av véra hyreslagenheter 1 januari. Skador endast i den aktuella ligenheten.
Foreningen betalade sjélvrisk och satte under varen upp brandslackare i samtliga trappuppgéngar.

Ny hemsida till féreningen har gjorts. Adressen ir www.backvagen4652.se

Ny trédgardsgrupp har bildats med ansvar for trivseln i grdsmiljon.
Ny tvittmaskin kdptes till tvittstugan 1 port 50-52.

Radonmiitning utférdes under aret. Eit par ligenheter hade virden strax Over grinsviirdet. Nya
kompletterande métningar utfors 2012,

Samtliga rokkanaler som anvinds i véra fastigheter besiktades och sotades.

Upphandlingen angiende fénsterrenovering fortsattes. Det har férsenats och vi véntar fortfarande pé fler
offerter. Projektet berdknas att pAbdrjas 2012,

Tva gemensamma stdddagar har genomforts med god uppslutning av féreningens medlemmar.
Tillfallena var férlagda till en vér- respekfive hostdag,

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging
Ventilationssystemet har setts Sver och rensats 1 ligenheter, lokal och tvittstugor i januari 2012.

Stamspolning utférdes i samtliga fastighefer i februari 2012,

Ny torktumlare koptes till tviittstugan i port 50-52 1 februari.

Ingdahls skéter vér stidning i stillet £6r Miljopalatset sedan februari.

Nya sopkérl f6r atervinning for kartong m.m. planeras att inférskaffas under 2012,
Hyresldgenheterna planeras atf renoveras i nésta steg under 2012,

Upphandlingen med fénsterrenoveringen fortséitter under 2012,

Kompletterande radonmétningar utfors 2012 1 de ligenheter som 1ag strax dver gransvirdet.
Faérhoppningsvis har Gversynen av ventilationen gjort att virdena nu 4r normala.,

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under rikenskapséret.
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Ovrigt

4 (13)

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Overlitelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet
{2012 =1 100 kr). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2012 = 440 kr) vid varje

pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med kronor 150 vid sen betalning. Efter tva pAdminnelser gér forsenad betalning

till inkasso.

Flerarsiversikt 2011
Nettoomsiittning 1 662 942
Resuliat fore reservering 124 479
Reservering yttre reparationsfond 0
Saldo yttre reparationsfond 576 765
L&n per kvm yia 3 260
Kassalikviditet (%) 264
Arsavgift bostider kronor/kvm 632

Forslag till vinstdisposition

2010

1 669 303
69 867
111 990
576 765
3307
316

632

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

till yttre reparationsfond Gverfdres
ianspriktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning &verfores

2009

1799 151 1
369 101
85152
589 330
3342
260
665

831 802
124 479

956 281

111 990
-42 200
886 491

956 281

2008

842 104
413 050
85152
504 178
3374
165

700

2007

1 820 892
293 817
85152
419026
4 083

97

685

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.



Brf Biickviigen 46-52
Org.nr 769604-3319

Resultatrikning

Fireningens intiikier

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintiikter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

OB W

2011-01-01
-2011-12-31

1 662 942

-119 309
-892 202
-150 538

-95 077
405 816

5 406
-286 743
124 479
124 479

124 479

5(13)

2010-01-01
-2010-12-31

1669 303

-176 062
-397 991
-142 988

-92 321
359 941

376
-290 450
69 867
69 867

69 867
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Mauateriella anliggningstillgingar

Byggnader

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier
Summa anliiggningstillgingar
OmsiittningstillgAngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2011-12-31

29513421
92 750
42 450
29 648 621

29 648 621

5274
4 436
54 433
64 143

4 900
1013011
1017 912
1082 055

30 730 676

6 (13)

2010-12-31

29 585073
102 025

56 600

29 743 698

29 743 698

2273
58 149
60 422

1 650
963 631
965 281

1025 703

30 769 401
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Ej inbetalda insatser
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifier
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

16

17

2011-12-31

-931 843
20275 000
1389315
576765
21309 237

831 802
124 479
956 281

22 265518

8 055 058

118 352
23790
4 468
263 490
410 100

30730 676

21 148 500
21 148 500

Inga

7(13)

2010-12-31

-931 843
20275 000
1389 315
576 1765
21 309 237

761 935
69 867
831 802

22 141 039

8173410

118 352
74 089
4333
258 178
454 952

30 769 401

21 148 500
21 148 500

Inga
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Tilkkiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rid.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna ofdréindrade jamfort med féregéende ér.

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, dkar tillgéngarnas
redovisade virde, Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 80 ar/progressiv plan
Fjarrvirmeundercentral 20 &r/rak plan
Inventarier 5 ar/rak plan

Markvirdet ar inte foremal {6r avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle dverstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantrsskulder viirderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhfllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt,

Skatteskulder vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till Skatteverket.

Féreningens fond for yitre underhall

Frén och med i &r reserveras/ianspréktas yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker dverféring frin balanserat resultat till fond f6r yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

Not I Fioreningens intikter

Hyresintikter bostider
Hyresintiikter lokaler
Hyresintikter p-platser
Hyresintékter 6vriga objekt
Arsavgifter bostiider
Ersétiningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stiidning entreprenad
Besikining/serviceavtal

Yttre skétsel/snoréjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Lagstadgade sociala avgifter
Foérvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

2011

121 572
48 000

0

600

1 488 420
4350

0

1 662 942

2011
77 109
42 200

119 309

2011
64 020
32211
48 810
69 954

362170
56 086
36 829
19 367

118 495

6321
52776
25 164

892 203

2011
11117
41 902

7031
13164
60 400
16 924

150 538

9 (13)

2010

121 572
48 000

4 000

601

1488 420
3300
3410

1 669 303

2010

51 507
124 555
176 062

2010
62 640
20740
48 122
74 252

381 992
57754
43 108
18 151

121 745

6 149
51 826
11 513

897 992

2010
9214
42 800
6 500
13333
59 524
11 617
142 988
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Not 5 Avskrivningar
Byggnad enligt progressiv plan é&r 8/80

Fjarrvirme ar 10/20
Sopbod ar 2/5

Not 6 Riinteintikter

Rénteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslin
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Omklassificering fjarrvirme
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Omklassificering fjarrvirme

Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2011
71 652
9275
14 150
95077

2011
5389

17
5 406

2011
286 743

0
286 743

2011-12-31
30771 175

30771175

-1 186 102

~71 652
-1 257 754

29 513 421

22730 000

14 600 000
37 330 000

10 (13)

2010
68 896
9275
14 150
92321

2010
377
-1
376

2010

290 130
320
290 450

2010-12-31
30956 675

-185 500
30771175

-1 191 406
83 475
-78 171
-1 186 102

29585073
22 730 000

14 600 000
37 330 000
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Not 9 Markanliggningar
Fjarrvirmeundercentral

Ingdende anskaffhingsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 10 Maskiner och inventarier
Sopbod

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrakning skaftekonto
Andra kortfristiga fordringar

2011-12-31

185 500

185 500

-83 475

-9 275
-92 750

92 750

2011-12-31
70 750
70 750
-14 150
-14 150

-28 300

42 450

2011-12-31

2257
2179
4 436

11 (13)

2010-12-31

185 500
185 500

=74 200
-9275
-83 475

102 025

2010-12-31

70750
70 750

-14 150

-14 150

56 600

2010-12-31

2273
0
2273
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald férsikring 15274 14 275
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 39159 43 873
54 433 58 148
Not 13 Foriindring av eget kapital
Inbetalda  Upplitelse- Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets inging 19 343 157 1 389 315 576 765 761 935 69 867
Disposition av foregaende
ars resultat: 69 867 -69 867
Arets resultat 124 479
Belopp vid drets utging 19 343 157 1389 315 576 765 831 802 124 479

Not 14 Ej inbetalda insatser
Avser 1gh 23 och 28.

Not 15 Upplatelseavgifter

Hyresritt nr 15 ombildades 2001 till bostadsritt och vid forsiljning Gversteg marknadsviirdet insats
enligt ekonomisk plan med 270 445 kronor.

Hyresrétt nr 24 ombildades 2006 till bostadsritt och vid f6rséljning &versteg marknadsviirdet insats
enligt ekonomisk plan med 514 435 kronor.

Hyresréitt nr 12 ombildades 2008 till bostadsrétt och vid forsdljning dversteg marknadsvirdet insats
enligt ekonomisk plan med 639 435 kronor.

Avgar kronor 35 000 avseende erlagt méklararvode.

Not 16 Fastighetslan

2011-12-31 2010-12-31
Langivare - riintesats - riintefindring
Nordea - 4,35% - 2014-01-22 1949 185 1 988 637
Nordea - 2,95% - 2013-06-19 4 885225 4964 125
Nordea - rorligt 1339 000 1339 000
Avgar kortfristig del /. -118 352 -118 352

8 055 058 8173 410
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Not 17 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Uppl réntekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppviirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Beriknat arvode for revision

Higersten 2012-o04-02

\\f /,,_

Lisa Classon

\ b
Nehdk

Ulla Gmsburg

Niklas Westertund Karl Rylander
. ¢ '
Janina Bengtsson
Min revisionsberattelse har limnats . {) [ A4S
=y 0
W Lt

&/ b——r
Piiojf Consulting v
Qwsor

2011-12-31
42 300
13290
24 867

108 030
44 097
5546
5838
12 522
7000
263 490

\ / | | M‘\
A 4
> : / ; y
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2010-12-31
42 800
13448
22 807

105 255
52993
7 664

0

6711

6 500
258178 -

//%%//r/ ':i/zfﬁ/ //



Till Féreningsstamman i BRF Béckvidgen 46-52 Org.nr 769604-3319

Jag har granskat drsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i BRF Béickvigen
46-52 for rikenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldmpas vid
uppriittandet av arsredowsnmgen Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredov1smngen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ctt urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat s#tt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
fr mina vttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger.ddrmed en -
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning 1 enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéiler resultatriikningen och balansrékningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. :

Stockholm den 10 April 2012
o |
e et i
n

h \\BE -Erik Forsbe - W‘I
visor
A

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



