Till Féreningsstimman i BRF Backvégen 46-52 Org.nr 769604-3319

Jag har granskat rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i BRF Backvigen
46-52 for rikenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av 4rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfbrt revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att drsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 24 April 2014

iy

’ an-Erik Forsberg
\ evisor

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se
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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Backvigen 46-52 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2013,

Forvaltningsberittelse

Fiéreningen
Féreningen bildades &r 2000,

Fireningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostiader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems riitt i
foreningen pd grund av sidan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kailas
bostadsrittshavare.

F¥éreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-09-03.

Fastighet och Ligenhetsfirdelning

Foreningens fastighet, Papperskniven 5 och 6, 4r beligen i Stockholms kommun. Byggd 1943 och
tilibyggd 1988.

Féreningen dger fastigheten med tomtrétt.

P2 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 38 [dgenheter och 1 lokal, varav 2 légenheter och 1

lokal &r hyresritter.

Ligenhetsfordelning:

2% st 2 rum och kok

3st 2,5 rum och kék

13st 3 rum och kék

st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 464 kym  Total lokalyta: 43 kvin
Foreningens lokatkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm

Jan Fanell JF Kontor 43,0

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2013-05-07 bestétt av:

Ordinarie Jonathan Fredriksson Ordforande t.o.m. 20 13-09-30

Karl Rylander Ordférande fr.o.m. 2013-10-01 + ansvarig kortfr underhall
Sara Lindqvist Informationsansvarig

Peter Holmberg Sekreterare

Johan Stjernstrém Angvarig for langsiktigt underhall

Suppleanter  Nils Sunesson
Lisa Bonnichsen
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Revisorer
Ordinarie Projf Consulting AB

Suppleant Benny Lemnarisson

Valberedning
Frida Astrdm

Fastighetens tekniska status

T samband med tillbyggnaden 1988 gjordes en total renovering, inklusive stambyte och fasadrenovering.
Malning av trapphus och fonster mot Bickvigen utfdrdes 2001.

Fjarrviirme installerades 2002.

Stamspolning utfordes 2003.

Stamspolning 2012,

Rensning franlufisventiler 2012,

Underhall tak 2013

Ligenhetstiverlatelser

Under perioden har 2 st $verlatelser dgt rum. Styreisen har inte beviljat nagra andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f5lja Hyresndmndens praxis. FOr att upplata
bostadsratten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkad och foreningen séledes berittigad
att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra

hand.

Féreningen hade vid &rets slut 53 (54) medlemmar.

FastighetsfGrvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltmingen har utforts av ISS Facility Services AB.

Lagenhetsférteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln samt stdd har férutom av medlemmarna ombesdrits av Ingdahls Stdd o Fastighets
Service AB fr o m 2012-03.

Forsiikring
Fastigheten #r fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering och iansprikiagande av yitre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och verfring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 1987.
Fastigheten ir beskattad med hel skatt/avgift.

For inkomstdret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av gillande taxeringsvirde pd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsviérdet.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2013 beslutade styrelsen att arbeta med husets underhéllsplan enligt underhalisplanen som tagits
fram. Slutskedet inf6r fonsterrenoveringen skottes med hjédlp av konsult och féreningen beslutade att
anvinda bl a energibesparande fonster,

Vi har numera en fungerande atervinning pé garden och planerar att utvidga den med avfall. Vi &r glada
dver att var investering i atervinningen redan visar sig som en kostnadsbesparing for féreningen. Nryi
bérjar atervinna vart matavfall s& kommer vi ner ytterligare i kostnad fér var avfallshantering,
Tradgardsgruppen har pa ett foredomligt sétt tagit sig an var utemiljé. Runt stiddagarna har
uppslutningen varit god och ailt fler engagerar sig i vart gemensamma. Till féreningen har vi képt in en
hégtryckstvitt, slipmaskin, borrmaskin och saker som vi anvinder under dessa dagar. Vi har sjilva mélat
om taket till entrén port 50. Vi ser stiddagarna som dagar da vi tar hand om véart gemensamma.,

Fitdesmitare 1 fjarrvirmecentralen har bytts i januari.
En ny langsiktig underhéllsplan av fastigheterna har uppréttats med hjélp av vér konsult ISS.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Vi har genomfdrt var fonsterrenovering.
Vi kommer att genomfira en Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) under 204.

Avsavgifter
Arsavgifterna har hdjts med 10% fr.o.m. 2013-10-01.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlitelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet
(2014 =1 110 kr). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2014 = 444 kr) vid varje

pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med kronor 150 vid sen betalning. Efter tva paminnelser gar forsenad betalning
till inkasso.
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Fierarsiversikt

Resultat fore reservering
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Lan per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostdder kronor/kvm
Nettoomséttning

Forslag till vinstdisposition

2013

85 586
123 768
695 395

3269
54
668
1700

2012

-149 584
48 840
645 5535
3213
194

632

1 663

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras sa att

till yttre reparationsfond Overftires
i ny rikning dverfores

2011

124 479
69 790
576 765
3260
264
632

1 663

688 067
82 605

770 672

123 768
646 904

770 672

2010

69 867
111 990
576 7635

3307
316
632

1 669

4(13)

2009

369 101
85 152
589330
3342
260
665
1799

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

tifldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhaliskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintdkter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W L N

2013-01-01
-2013-12-31

1 700 103

-101 046
-966 736
-193 623
-100 924
337774

2240
-257 409
82 605
82 605

82 605
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2012-01-01
-2012-12-31

1 662 634

=267 872
-1017 177
-150224
-97 943
129 418

5120
-284 122
-149 584
-149 584

~149 584
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2013-12-31

29361 404
74 200
14 150
29 449 754

29 449 754

12 382

6 873
59 590
78 845

4900
513 048
517 948
596 794

30 046 548
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2012-12-31

29438 903
83 475
28300

29 550 678

29 550 678

1124
27263
57 547
60 934

4 900
970 040
974 940

1035874

30 386 552
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Fj inbetalda insatser -931 843 -031 843

Inbetalda insatser 20275 000 20275000

Upplatelseavgifter 1389315 1389315

Yttre reparationsfond 695 395 646 555
21 427 867 21379 627

Fritt egef kapital

Balanserat resultat 688 067 886 491

Arets resultat 82 605 -149 584

770 672 736 907

Summa eget kapital 22 198 539 22115934

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 6733 464 7936 706

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 841612 118 352

Leveranttrsskulder 14 801 67 676

Skatteskulder 0 4692

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 258 131 343 191

Summa kortfristiga skulder 1114 544 533911

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 046 548 30 586 552

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 21 148 500 21 148 500
21 148 500 21 148 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tilldmpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregiende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Sver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 80 &r/progressiv plan
Fjdrrvirmeundercentral 20 ar/rak plan
Inventarier 5 &r/rak plan

Markvirdet #r inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Sverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas tiil det betopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Fareningens fond for ytire underhdll

Fran och med i r reserveras/ianspriktas yttre reparationsfonden 1 resultatdispositionen.
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att besiut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhail.

Fir ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Fireningens intikter

Hyresintikter bostider
Hyresintikter lokaler
Quthyrt dvrigt objekt
Hyresintikter vriga objekt
Arsavgifter bostéder
Ersittningar och intdkter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparaticner
Reparationer och underhall enligt underhélisplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Sotning
Besiktning/serviceavtal
Bevakning

Yttre skotsel/snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Soph#mtring + grovsopor
Sophdmining bostider

OVK

Fastighetsférsikring
Oresavrundning

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV/Internet

Sjélvrisk rep.skada
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2013

122 268
48 000
-600

600
1525635
4200

1700 103

2013
90 421
10 625

101 046

2013
68 996
2516
11 642
7206
27 424
62 880
373 542
66 147
55112
0

0
23510

134 065
7981
60 923
48 540
16253
966 737

9 (13)

2012
121572
48 000
-300

600
1488420
4342

1662 634

2012
267872
0

267 872

2012
96 105
2

3 084

0

133 307
64 427
375372
64 528
57148
316l
2850
20 570
2

118 495
6 532

0
55170
11 426
1017 179
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Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Lagstadgade sociala avgifter
Moteskostnader
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjiinster

Not 5 Avskrivningar
Byggnad enligt progressiv plan ar 9/80

Fjarrvérme &r 11/20
Sopbod ar 3/5

Not 6 Rinteintikter

Rinteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Utghende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013

11 486
44 500
7330
14 240
2125
64 716
49 206
193 623

2013
77499
9275
14 150
100 924

2013
2224
16
2240

2013

257 409
0
257 409

2013-12-31
30771175
30771 175

-1332272
=77 499
-1 409771

29 361 404
24 056 000

17 200 000
41 256 000

10 (13)

2012
17 504
44 000
7419
11 810

0

63 340

5751
150224

2012
74518
9275
14 150
97 943

2012
5114

5120

2012

283 880
242
284 122

2012-12-31
30771175
30771175

-1257 754
-74 518
-1332272

29 438 903

22 730 000
14 600 000
37 330 000
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Not 9 Markanliggningar
Fiarrvirmeundercentral

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffaingsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Maskiner och inventarier
Sopbod

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Avrikning skattekonto

2013-12-31

185 500
185 500

-102 025
-9 275
-111 360

74 200

2013-12-31

70 750
70 750

-42 450
-14 150
-56 600

14 150

2013-12-31

4 666
2207
6 873
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2012-12-31

185 500
185 509

-92 750
-0 275
-102 025

83 475

2012-12-31

70 750
70 750

-28 300
-14 150
-42 450

28 300

2012-12-31

2263
2263
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Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fsrutbetald forsikring
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

Not 13 Férindring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingdng 19 343 157
Disp foreg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid Arets utgiang 19 343 157

Not 14 Fastighetslin

Léngivare - riintesats - rintefindring
Nordea - 4,35% - 2014-01-22

Nordea - 2,72% - rorlig rinta

Nordea - 4,13%  rdrlig rinta

Avgér kortfristig del /.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Uppl réntekostnader externt
Forskotisbetalda hyror/avgifter
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underball
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Beriiknat arvode fOr revision

1389315

1389315

2013-12-31
18017
41 573
59 590

Yttre rep.  Balanserat
resultat
886 491

fond
646 555
111 990
-63 150

695 395

2013-12-31

1870 281
4727 425
977 370
-341 612
6 733 464

2013-12-31
44 040
16 869
19108
97 090

0

49 736
5 466

8 500
7604
1618

§ 100
258 131

-198 424

688 067

12 (13)

2012-12-31
15 886
41 661
57 547

2012-12-31

1 90% 733
4 806 325
1339000
-118 352
7 936 706

2012-12-31
44 000
14080
24298

103 644
3 007
62 786
6 074
57178
18274
2 850

7 000
343 191

Avrets
resultat
-149 584

149 584
82 605
82 605
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Higersten 20 1&-04—

Karl}.y ander Joha / ern s?oé

Sara Lindgvist
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Min revisionsberittelse har lamnats . é\-i q 7o

Peter olmberg

a,@m()@z,
\ rojf Consulting AB
Revisor



